REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Plan Urbanistic Zonal

Elaborare PUZ — Construire locuinte unifamiliale, dotari complementare,
extindere utilitati, amenajare drum de acces
Comuna Harman, str. FS, nr.FN, jud. Brasov
CF 106793, CF 101687, CF 108357 si CF 114282

Resort 92 SRL si Donici Nicoleta

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinté o piesa de baza
in aplicarea P.U.Z intarind si detaliind reglementarile P.U.Z.

El cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul
P.U.Z.-ului.

La baza elaborarii REGULAMENT LOCAL DE URBANISM. stau :

e  Regulamentul General de Urbanism aprobat, Legea 350/2001 rep., modificata si
completata cu Ord.167/N/2000 MLPAT, HG 525/96.
e  Reglementarile cuprinse in P.U.G. si prescriptiile Regulamentulm cupnns in P U G

pentru zona care face obiectul P.U.Z. B g
e  Ordinul M.L.PAT. nr. 21/N/10.04.2004. | - — _
e  PUG Comuna Harman prelungit cu HCL 138[%023 O Hadeny

DISPOZITII GENERALE !

/

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DF} URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor.

El explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic
Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

El cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism numarul
46/08.02.2024, eliberat de Primaria Comunei Harman.

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale
actelor normative, specifice domeniului sau complementare acestuia.
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public.

Art. 1 Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si a altor
asemenea lucrari de infrastructuri, este interzisa.

Art. 2 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera
riscuri tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale .

Art. 3 Asigurarea echiparii edilitare

a) Autorizarea executarii constructiilor, care prin dimensiunile sau destinatia lor
presupun cheltuieli de echipare edilitara, ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale si ale investitorilor interesati care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

b) Toate constructile se vor racorda la retelele edilitare publice, eliberarea
autorizatiilor de construire fiind conditionata de asigurarea utilitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de fiecare furnizor in parte.

Conform conditiilor impuse in avizului de oportunitate nr.16/07.06.2024, costurile
aferente realizarii retelelor edilitare necesare functionarii ansamblului, de reglementare
juridica a terenurilor in vederea modernizarii si realizarii cailor de circulati, asigurarea
procedurii de autorizare si executie a acestora, respectiv asiqurarea retelelor edilitare si a
drumurilor de acces pentru fiecare parcela din cadrul prezentei documentatii, intra integral
in sarcina initiatorilor PUZ-ului si se vor executa etapizat.

Art. 4 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatja constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita in prezenta
documentatie de urbanism.
S-a propus ca aceasta zona sa fie :
- ZL1-Zonalocuinte unifamiliale si functiuni complementare
- ZL2 - Zona functiuni complementare | -
- ZA - Zona activitati extrascolare.
- ZT - Zona tehnica.
- Zvp - Zona verde de folosinta publica

l
Art. 5 Procentul de ocupare a terenului G e .g/ - ;
Autorizarea executarii constructiilor se face“dU‘“c*ondltya ca procentuf d%"@@ﬂf)‘&fﬁd” et
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita pe zone functionale:
S-au stabilit valori maxime pentru procentul de ocupare a terenului POT si a

Pag2/15



coeficientului de utilizare a terenului CUT prin raportarea suprafetei ocupate la sol si
respectiv suprafata desfasurata a constructiilor la suprafata aferenta acestora.
Au rezultat:
ZL1 — Zona locuinte unifamiliale si functiuni complementare
POT = 30%
CUT =0.9
ZL2 - Zona functiuni complementare
POT = 35%
CUT =1
ZA - Zona activitati extrascolare
POT = 35%
CUT =1
ZT - Zona tehnica
POT = 50%
CUT =05

Art. 6 Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructji pe terenuri care au fost rezervate in planurile
de amenajare pentru realizarea de lucrari publice, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatjilor
de urbanism aprobate conform legii.

Lucrarile de utilitate publica ce se vor realiza sunt : strazi ( ce cuprind atat partea de
carosabil cat si partea de pietonal ), retele de apa, retele de canalizare, retele electrice.

Art. 7 Lucrari de protectia mediului
In zona nu exista surse de poluare, emisii sau deversari, nu se pot produce riscuri
naturale. Fata de FIN — ECO, amplasamentul este situat la o distanta de 6km pe latura N-
E, 6.39%km pe latura N-V, 6.67km pe latura S-V si 6.34km pe latura S-E.
Apele de suprafata vor fi colectate de rigole, apele menajere ale constructiilor vor
fi canalizate. Apele pluviale vor fi evacuate partial liber la teren si partial la rigola stradala.
Imobilele propuse, datorita respectarii tuturor normelor de protectie a mediului, nu
se constituie intr-un factor poluant. Deseurile menajere vor fi colectate si transportate prin
intermediul societatilor de salubritate. Viitorii investitori au obligatia sa ia toate masurile
pentru a elimina orice sursa de poluare, de orice natura. In caz contrar vor fi obligati sa-si
inceteze activitatea. Pentru ca sa nu apéra asemenea cazuri, investitorii au urmatoarele
obligatii:
e Sa nu desfasoare activitati poluante in zona;
e Sa ia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare din zona;
e Depozitarea deseurilor se va face controlat, respectand toate normele sanitare; se
vor organiza suprafete pentru spatii verzi si aliniamente plantate de protectie.
Pentru spatiile verzi amenajate in jurul constructiilor se propun plantatii joase -
gazon decorativ, plantatii florale si arbusti decorativi.
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CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE ALE CONSTRUCTIILOR

1. Requli de amplasare si de retrageri minime obligatorii

Art. 1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executari constructilor se face cu respectarea conditilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale .

Art. 2 Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice:

e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere
si de exploatare;

e Parcaje, garaje;

e Conducte de alimentare cu apa, canalizare, gaze, tehnice, electrice si de
telecomunicatii si infrastructuri;

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni _de_locuire este permisa cu
respectarea zonelor de protectie ale drumurilor, delimitate. conformi:H.G: 48 #199F% Gi'a

aliniamentului propus. ([ VIZAT ST CHIMBARE ] |
i‘ ! / - P ETEETREY 000 | : !

Art. 3 Alinierea e gD LUUN 206 )z

Se impune o aliniere minima de 12 m din axul drumului cu profil stradal A-A. | '

Se impune o aliniere minima de 22.14 - 27-:23 m din-axyl drumului cuprofil stradal |
B-B. ( respectiv 10 m de la conducta de addctitneapa”ANIF-conformaviz ANTE R
382/17.07.2024 si plansei de ilustrare urbanistica U03 ).

Se impune o aliniere minima de 9.5 m din axul drumului cu profil stradal C-C.

Se impune o aliniere minima de 9 m din axul drumului cu profil stradal D-D.

Este permisa amplasarea garajelor la aliniamentul stradal.

Retragerea constructiilor fata de limita laterala nordica va respecta o distanta de
H/2 la cornisa dar nu mai putin de 2.0 m, iar fata de limita laterala Sudica va respecta o
distant& de H/2 dar nu mai putin de 3.5 m. In cazul anexelor gospodaresti cu inaltimea
maxima la cornisa de 3m se permite micsorarea distantei minime de 2m fata de limita
laterala Nordica, cu acordul notarial al vecinului, pe latura Sudica mentinandu-se
retragerea de minim 3,50m.

Distanta intre constructii pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
celei mai inalte daca fatada are ferestre ptr incaperi principale (dormitoare, living) si H/2 in
restul cazurilor.

Retragerile constructiilor fata de limitele posterioare vor respecta o distanta de H/2
dar nu mai putin de 5.0 m.

2. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii
Art. 1 Accese carosabile
Lucrarile privind circulatia rutiera trebuie sa respecte Planul Urbanistic General, atat
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ca alcatuire a refelei de strézi, cat si ca rezolvare a profilurilor de artere, categoria tehnica
a strazilor, distanta intre interseciji si tipul intersectiei. Se va tine seama de standardul
pentru lucrari de strazi nr. 10144/1-6.
Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie va respecta profilurile
transversale ale acestora si aliniamentul propus.
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere ale incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Orice acces
la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire.
Pentru locuinte si functiunile complementare se vor asigura :
e Accese carosabile.
o Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stins incendii.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate de mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
Accesul la amplasament se face din strada Mircea cel Batran ce face legatura cu
DJ 112. Acesta a fost propus spre modernizare si va avea un carosabil de 7 m, rigole de
1m pe ambele parti, zona verde de 1m pe ambele parti si trotuare de 1.5 m pe ambele
parti, profilul stradal A-A. Se va moderniza si drumul DE 644 si va avea un carosabil de 7
m, rigole de 1m pe ambele parti si trotuare de 1.5 m pe ambele parti, profilul stradal B-B.
Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva. Dezvoltarea retelei rutiere se va realiza dupa cum urmeaza:
e Se vacrea drumul cu un carosabil de 7 m, zona verde de 0.5m pe ambele parti si
trotuare de 1.5 m pe ambele parti, drum cu profilul stradal C-C.

e Se va crea drumul cu un carosabil de 7 m si trotuare de 1.5 m pe ambele parti,
drum cu profilul stradal D-D.

e Toate strazile si trotuarele vor avea imbracaminte asfaltica.

e Intersectiile intre strazi vor fi amenajate si semnalizate corespunzator.

Art. 2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale propuse vor avea o latime de 1.5m.

Art. 3 Stationarea autovehiculelor
Conform Regulamentului Local de Urbanism stationarea autovehiculelor se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

i BRAS

T el Y
FIMBARE
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3.Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 1 Racordarea la refelele publice de echipare tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii |a retelele de apa, electricitate si canalizare.

Art. 2 Realizarea de retele edilitare

Alimentarea cu apa

Conform avizului nr. 902/23.04.2025,, eliberat e, . -Compania , Apg Brasov,
alimentarea cu apa potabila se poate fac&dwfgipaua dedustnbut;e#DPE e 110! mm
existenta pe str. Mircea cel Batran. | i ;

Canalizarea U one 225, TOIUN. 202 | |

Conform avizului nr. 902/23.04.2| 25 ehberat de Compama Apa Brasov, evacdarea
apelor uzate menajere se poate realzza:J in- mteaua de/canahzar,e ex1stenta str. NE|rcea
cel Batran. - e BT ECT SEE )

Distrigaz

Conform avizului nr. 48068/319807548/04.04.2024 eliberat de Distrigaz Sud
Retele, exista o retea de distributie gaze naturale pe str. Mircea cel batran si pe str. 1
Decembrie 1918. Constructiile se vor racorda la reteaua de gaz existenta.

Alimentarea cu energie electrica

Exista retele electrice de medie tensiune pe amplasament. Acestea au fost
propuse spre deviere. Noile constructii se vor racorda la reteaua de curent electric
conform solutiei aprobate de SDEE Transilvania Sud .

Orange Romania SA

Conform avizului nr. AFO173957/24706/22918/05.05.2025 eliberat de Orange
Romania SA, nu exista retele de telecomunicatii pe amplasamentul studiat.

Conform conditiilor impuse in avizului de oportunitate nr.16/07.06.2024, costurile
aferente realizarii retelelor edilitare necesare functionarii ansamblului, de reglementare
juridica a terenurilor in vederea modernizarii si realizarii cailor de circulati, asigurarea
procedurii de autorizare si executie a acestora, respectiv asigurarea retelelor edilitare si a
drumurilor de acces pentru fiecare parcela din cadrul prezentei documentatii, intra integral
in sarcina initiatorilor PUZ-ului si se vor executa etapizat.

Art. 3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte retele de utilitati sunt proprietate
publica daca legea nu dispune altfel.

Retelele de pe domeniul public, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor,
intra in proprietate publica.

4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art.1 Inaltimea constructiilor
Conform avizului nr. 1961/31.03.2025 emis de Autoritatea Aeronautica Civila
Romana se impune respectarea unei inaltimi maxime a constructiilor de maxim 12 m,
respectiv cota absoluta maxima de 535.19 m ( cota 523.19 m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 12 m inaltimea maxima a constructiilor ).
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ZL1 - Zona locuinte unifamiliale si functiuni complementare

Regimul de inaltime minim este P ( minim 3m la streasina de la CTA ).

Regimul de inaltime maxim este S+P+1E/S+P+M (maxim 7m la cornisa si 10m la coama
de la CTA).

Regimul de inaltime maxim pentru garajele este P ( H maxim cornisa 3m de la CTA ).

ZL2 - Zona functiuni complementare

Regimul de inaltime minim este P ( minim 3m la streasina de la CTA ).

Regimul de inaltime maxim este S+P+1E+M (maxim 9m la cornisa si 12m la coama de |a
CTA).

Regimul de inaltime maxim pentru garajele este P ( H maxim cornisa 3m de la CTA)

ZA - Zona activitati extrascolare

Regimul de inaltime minim este P ( minim 3m la streasina de la CTA ).

Regimul de inaltime maxim este S+P+1E+M (maxim 9m la cornisa si 12m la coama de la
CTA).

Regimul de inaltime maxim pentru garajele este P ( H maxim cornisa 3m de la CTA ).

ZT - Zona tehnica
Regimul de inaltime maxim P. ( H maxim cornisa 3m de la CTA ).

Art.2 Parcelarea
ZL1 - Zona locuinte unifamiliale si functiuni complementare
- suprafata minima a parcelei : 500 mp ;
- luand in considerare geometria si configuratia terenului si analizand expunerea acestuia
fata de punctele cardinale, se impune realizarea de loturi cu deschiderea principala catre
sud, pentru a asigura o mai buna iluminare a locuintelor.
- front minim la strada de 12,00 m;
S-au propus 48 de parcele pentru locuinte unifamiliale. Ulterior aprobarii PUZ-ului se va
dezmembra conform solutiei vizate spre neschimbare,
In mod obligatoriu fiecare unitate locativa va avea o suprafata minima de teren de 500 mp
si front minim la strada de 12m. Nu se permit dezmembrari ulterioare.

ZL2 - Zona functiuni complementare
- suprafata minima a parcelei : 1000 mp ;

- luand in considerare geometria si configuratia terenului si analizand expunerea acestuia
fata de punctele cardinale, se impune realizarea de loturi cu deschiderea principala catre
sud, pentru a asigura o mai buna iluminare a locuintelor.

- front minim la strada de 12,00 m;

S-au propus doua parcele pentru functiuni complementare. Ulterior aprobarii PUZ-ului se
va dezmembra conform solutiei vizate spre neschimbare. Nu se permit dezmembrari
ulterioare.

ZA - Zona activitati extrascolare

- suprafata minima a parcelel 1000- mp S
ONSILIUL JUDETEAF
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- luand in considerare geometria si configuratia terenului si analizand expunerea acestuia
fata de punctele cardinale, se impune realizarea de loturi cu deschiderea principala catre
sud, pentru a asigura o mai buna iluminare a locuintelor.

- front minim la strada de 12,00 m;

S-a propus o parcela pentru functiunea de activitati extrascolare. Ulterior aprobarii PUZ-
ului se va dezmembra conform solutiei vizate spre neschimbare. Nu se permit
dezmembrari ulterioare.

ZT - Zona tehnica

- suprafata minima a parcelei : 50 mp;

- luand in considerare geometria si configuratia terenului si analizand expunerea acestuia
fata de punctele cardinale, se impune realizarea de loturi cu deschiderea principala catre
sud, pentru a asigura o mai buna iluminare a locuintelor.

- front minim la strada de 8,00 m;

S-a propus o parcela pentru zona tehnica. Ulterior aprobarii PUZ-ului se va dezmembra
conform solutiei vizate spre neschimbare. Nu se permit dezmembrari ulterioare.

Art.3 Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, sunt interzise. Pentru constructii se vor folosi materiale de calitate si durabile.

Constructile, atat cele principale cat si anexele, vor avea o arhitectura
contemporana, de facturd moderna sau reinterpretari ale arhitecturii traditionale, care va
exprima caracterul programului (locuire, etc), fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale
specifice altor zone geografice. Nu sunt admise constructiie de tip container metalic sau
din panouri sandwich, sau constructiile cu aspect industrial care intra in contradictie cu
caracterul zonei si cu imaginea localitatii, decat daca vor fi adaptate la cerintele privind
aspectul exterior.

Paleta de culori: alb, nuante bej, gri, verde, oliv, galben, portocaliu, caramiziu, maro,

negru,

Culori interzise: rosu, galben citron, roz, albastru, violet

Sunt interzise culorile tari, saturate, stridente, contrastante. Se va opta pentru folosirea

culorilor neutre, a nuantelor naturale ale materialelor folosite sau a unor culori si nuante

nesaturate, apropiate de cele naturale. Sunt permise accente de culoare saturata, maxim

10% din suprafata fatadelor, in cazul arhitecturii de factura moderna.

Materiale finisaje admise: tencuieli pe baza de var, tencuieli decorative, tencuieli

mozaicate pentru socluri. Se admit placarile de tip caramida aparenta, lemn sau piatra

naturala, materiale compozite de calitate ridicata. Balustradele de protectie vor fi din

elemente de lemn, metal, sticla clara (exclus inox, balustri beton).

Volumetrie — volumetria va fi echilibrata, cat mai simpla, fara forme distorsionate,

unghiuri proeminente, sau forme cilindrice. Constructiile vor fi proiectate la scara locului,

in armonie gﬁiﬁ@éﬁ@;ﬁ@@ cele existente. Constructiile cu gabarit mare (peste 200mp
! ot Mt e Ry IRt |
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— suprafata construita ) se vor dispune in sistem pavilionar.

9. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri.
Art.1 Parcaje
Pentru locuinte se va asigura 1 loc de parcare iar pentru functiuni complementare
necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat conform H.G. 525/1996 in functie de
activitatea ce se va desfasura.
Parcarile sunt permise doar in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Art.2 Spatii verzi
Suprafetele spatiilor plantate si a aliniamentelor cu rol de protectie se vor stabili in
functie de categoria constructiilor dar marimea lor nu trebuie sa fie mai mica de 30% din
suprafata terenului.
Spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp .
Se propune realizarea de spatii verzi de folosinta publica de minim 5% din
suprafata terenului care a generat Planul Urbanistic Zonal.
Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii acestor spatii verzi plantate.

Art.3 Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor;
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructjilor.
Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor avea inaltimi de maxim 2.00

metri.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

In zona studiata sunt propuse urmatoarele zone functionale
Terenul studiat are o suprafata de 45.712 mp, conform extras CF 106793, CF
101687, CF 108357 si CF 114282 din care se propun:

ZL1 - Zona locuinte unifamiliale si functiuni complementare
ZL2 - Zona functiuni complementare

ZA - Zona activitati extrascolare.

ZT- Zona tehnica.

Zvp - Zona verde de folosinta publica

| Pl el
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Reglementari urbanistice propuse :
ZL1 - Zona locuinte unifamiliale si functiuni complementare

Functiuni admise

- locuinte unifamiliale cu maxim S+P+1E / S+P+M

- echipamente publice specifice zonei

Functiuni admise cu conditionari — cu respectarea prevederilor RGU
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 150 mp, s nu genereze transporturi
grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, s& nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;
- este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii; activitati
educationale, culte, sport-intretinere, cabinete de avocatura, birouri proiectare, farmacie,
magazine alimentare si alte activitati compatibile cu functiunea de locuire (din categoriile
alimentatie publica, comert si servicii de proximitate, educatie, sport, cultura si culte,
sanatate, sedii firma sau cabinet/birouri profesii liberale).
- pentru functiunile complementare se va solicita acordul vecinilor daca pe parcelele
alaturate sunt construite locuinte.
- in zonele ce cuprind parcele care indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate
cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct in baza prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Functiuni interzise

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 150 mp,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru producie ;
-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- .

- activitati productive care Lmhzeazanpentru J:l@pwtare 51 product;e terenul vizibil din

circulatjile publice; | VIZAT S 'RE NESCHT 7HARE
T A U\lx.
- statii de betoane; . T . b
- autobaze; e A2, LUIUN. 2025
| |

- statii de intretinere auto; |

; o AR TEOT. ST . ¢ !'< |
ZL2 - Zona functiuni complementare™ s S
Functiuni admise
- functiuni complementare locuirii cu maxim S+P+1E+M
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- echipamente publice specifice zonei

- locuinte unifamiliale

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale, sedii ale
unor companii si firme, servicii de proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale sau comerciale.

- functiuni comerciale, servicii profesionale, mici activitati manufacturiere care s3
nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aibé program prelungit peste
orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- activitati educationale, culte, sport-intretinere, cabinete de avocatura, birouri
proiectare, farmacie, magazine alimentare si alte activitati compatibile cu functiunea de
locuire (din categoriile alimentatie publica, comert si servicii de proximitate, educatie,
sport, cultura si culte, sanatate, sedii firma sau cabinet/birouri profesii liberale).

- pentru functiunile complementare se va solicita acordul vecinilor daca pe
parcelele alaturate sunt construite locuinte.

- in zonele ce cuprind parcele care indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt
dotate cu refele edilitare, autorizarea constructilor se poate face direct in baza
prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Functiuni interzise

- functiuni comerciale si servicii profesionale ce genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu ), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

- constructii provizorii de orice natura; cu excetia celor pentru organizare de santier
pe durata existentei santierului.

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie ;

-dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice

- depozitari de materiale refolosibile;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- statji de betoane; autobaze;

- statii de intretinere auto;

ZA - Zona activitati extrascolare

Functiuni admise

- functiuni complementare invatamantului cu maxim S+P+1E+M

- echipamente publice specifice zonei.

- spatii special amenajate in care se vor desfasura activitati comexe functiunii de
invatamant : aftersc cursuride muzica-; cursuﬂ de ‘pictura, cursuri de limbi straine ,

.M
> QOME eI Itn_»r.:-._

5] —

20.1UN. 2025 Fagllids

U .,L SR

1
5
‘il 'Q"QH -L lu«-! L j




activitati recreative — sportive , activitati educationale, activitati culturale si alte activitati
compatibile cu functiunea de invatamant.

- pentru functiunile complementare se va solicita acordul vecinilor daca pe
parcelele alaturate sunt construite locuinte.

- in zonele ce cuprind parcele care indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt
dotate cu retele edilitare, autorizarea constructilor se poate face direct in baza
prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Functiuni interzise

- functiuni comerciale.

- activitati productive sau de depozitare.

- constructii provizorii de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de
santier pe durata existentei santierului.

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie ;

-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i
deteriorénd finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice

- depozitari de materiale refolosibile;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- statii de betoane; autobaze;

- statii de intretinere auto;

ZT - Zona tehnica
Functiuni admise
- constructii pentru echipamentele tehnico-edilitare cu H max. = Parter.
- echipamente publice specifice zonei
Functiuni interzise
- constructii ce au alta functiune decat cea de a deservii echipamentele tehnico-
edilitare. o
- depozitari de orice tip de materiale |  cownsi

- activitati comerciale si profesionale{ [ VIZE

- activitati sportive si de recreere. | |
- parcuri +

Zvp - Zona verde de folosinta publica
Functiuni admise
- spatii verzi amenajate
- amenajari pentru activitati recreative in aer liber
Functiuni interzise
- activitati sportive in spatii acoperite
- orice fel de constructii sau activitati in afara celor cu functiune specifica sau
conexa pentru activitati in aer liber.
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6. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functfionale
Zona - circulafii pietonale si carosabile
Date de recunoagtere
- terenul este delimitat la est de terenul intravilan cu PUZ aprobat cu HCL 36/2012,
la nord str. DE 644, la vest de teren cu nr. top 7054/5/11 iar la sud de str. Mircea
cel Batran (DE 673 ).
- accesul la amplasament se face din str. Mircea cel Batran.
Tipul de proprietate al terenului
- proprietate particulara
Propuneri
- se propune construirea de locuinte si functiuni complementare.
Tipul de proprietate a terenului
- terenuri proprietate particulara ale persoanelor fizice si juridice;
- terenuri ce apartin domeniului public
- terenuri proprietate particulara ale persoanelor fizice si juridice rezervat pentru
realizare drum.

Masuri impotriva cutremurelor si a altor dezastre naturale si sociale

orice localitate trebuie sa aiba un sediu de comanda in caz de dezastre iar acesta va fi la
primarie

orice localitate trebuie sa aiba un sediu de primire a celor ramasi fara adapost in caz de
dezastru in caz de dezastre iar acesta va fi la scoala

orice localitate trebuie sa aiba un sediu de primire a ranitilor in caz de dezastre iar acesta
va fi la dispensar si/sau la farmacie

fiecare din aceste sedii vor trebui sa aiba o sursa de energie independenta, respectiv un
generator si o sursa de apa independenta respectiv un foraj de apa de medie adancime.
scoala va trebui sa aiba un numar minim de dotari pentru situatii de urgenta respectiv un
numar egal cu 5% din numarul populatiei de saltele (eventual pneumatice) si un numar
egal de paturi. Aceste echipamente se vor constitui intr-un stoc de aparare impotriva
dezastrelor si va fi detinut la sediul scolii.

grupul de comanda in timp de dezastre va fi format din Primar, viceprimar, directorul
scolii, seful postului de politie si medicul sau farmacistul din localitate. Viceprimarul are
rolde alertare pentru toata lumea si rol de convocare a resurselor umane constituite de
consilierii primariei si functionarii din primarie. Fiecare dintre aceste persoane vor dispune
de un telefon de serviciu si cu numere de telefon afisate la avizierul primariei.

persoanele care au ramas fara locuinta din cauza dezastrului (cutremur, inundatie,
alunecare de teren, miscare sociala de tip revolutie sau stare de razboi) vor fi gazduite la
scoala (eventual in sala de sport si acolo unde exista in caminul cultural). Persoanele
decedate si cele ranite vor fi gazduite la dispensar pana la trierea si evaluarea / preluarea
lor prin serviciul de urgenta 112.

Masuri impotriva incendiilor

Pentru prevenirea incendiile cladirilor au fost prevazute urmatoarele masuri:

Pentru constructiile propuse se vor monta hidranti extenor:

Masuri impotriva mundatlllQr bRl s
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NU este cazul
Masuri de aparare impotriva incendiilor la exploatarea instalatiilor, aparatelor si
echipamentelor electrice

Aparatele electrice portative (mobile) se vor folosi numai cu stecher si conductoare
corespunzator izolate gi in buna stare de functionare, iar pe timpul cat sunt sub tensiune
se va asigura supravegherea lor.

La terminarea programului de lucru, instalatia electrica va fi scoasad de sub
tensiune cu exceptia iluminatului de siguranta si a instalatiei de alimentare a receptoarelor
cu rol de securitate la incendiu. La toate tipurile de tablouri electrice, legaturile trebuie
realizate conform reglementarilor, iar in apropierea acestora se interzice pastrarea
materialelor si a substantelor combustibile precum si blocarea accesului la acestea.

La tablourile capsulate, garniturile de etansare vor fi in buna stare si bine stranse
(fixate).

Se interzice legarea directa la bornele tabloului de distributie a lampilor de iluminat,
a motoarelor electrice sau a altor consumatori de energie electrica.  Instalatiile si
sistemele de captare si scurgere la pamant a sarcinilor electrostatice se vor mentine in
buna stare de functionare, la parametrii prevazutj. Este interzisa  exploatarea
instalatiilor cu elemente metalice nelegate la pamant sau cu instalatii de punere la paméant
incomplete, defecte sau necorespunzatoare din punct de vedere al rezistentei ohmice.

Se interzice folosirea motoarelor si a aparatelor electrice cu carcasele si capacele
demontate sau in conditii in care sa nu asigure racirea lor printr-o buna circulatie a aerului
din jur.

Instalatiile electrice scoase de sub tensiune temporar sau definitiv se vor marca in
acest sens.

in constructiile in care se utilizeaza tensiuni electrice diferite, valorile acestora se
vor marca la prize.

in cazul producerii unui incendiu ;

- se vor anunta in timp operativ serviciile profesioniste pentru situatii de urgenta la
nr. de telefon 112;

- se vor evacua materialele combustibile din zona focarului ;

- se vor deconecta instalatiile electrice ;

- se va actiona pentru stingerea incendiului cu stingatoarele din dotare sau apa.
Masuri de protectie in caz de cutremur

Pentru protectia inainte de cutremur este necesar sa se realizeze méasuri de
protectie a locuintei si in afara acesteia.

in masurile de protectie a locuintei este necesar :

- recunoasgterea locurilor in care ne putem proteja : grinda, tocul usii, birou sau sub
masa rezistenta etc.;

- identificarea si consolidarea unor obiecte care pot cadea sau deplasa in timpul
seismului;

- asigurarea masurilor de nlaturare a pericolelor de incendiu : protectia si evitarea
distrugerilor la instalatiile de alimentare cu electricitate, apa si gaze;

- cunoagterea locurilor de intrerupere a alimentarii cu aceste surse;

- asigu ra:rea‘-sjg- _immwmum@_-_ e
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La nevoie se consultd organele de protectie civild locale sau alti specialisti; -
asigurarea, in locuri cunoscute si usor accesibile, a imbracamintei pentru timp rece, a
unei rezerve de alimente uscate si conserve, a unor materiale si obiecte necesare
realizarii unei truse de prim ajutor familial;

- asigurarea unei lanterne, a unui aparat radio cu tranzistoare si a bateriilor necesare:
In masurile de protectje in afara locuintei este necesar:

- cunoasterea locurilor celor mai apropiate unitati medicale, sediilor inspectoratelor
pentru situatii de urgenta, de politie, de cruce rosie, precum si alte adrese utile;

- buna cunoastere a drumului pe care va deplasati zilnic la scoald, cumparaturi
avand in vedere pericolele care pot aparea (spargeri de geamuri, caderea unor obiecte de
pe balcoane, conducte de gaze, abur, apa etc.; .

Pentru protectia in timpul producerii unui cutremur puternic se iau urmatoarele
masuri:

- pastrarea calmului, s& nu se intre In panica si sa linistiti pe ceilalti membri ai
familiei: copii, femei, batrani;

- prevenirea tendintelor de a pérasi locuinta: putem fi surprinsi de faza puternica a
migcarii seismice in holuri, scari, etc. Nu se foloseste in nici un caz ascensorul;

- daca suntem in interiorul unei locuinte rdmanem acolo, departe de ferestre care
se pot sparge, sa se stea inspre centrul locuintei (cladirii), langa un perete. Protejarea se
face sub o grindd, toc de usa solida, birou masa sau banca din clasa suficient de
rezistente spre a ne feri de caderea unor [@mpi, obiecte mobile suprapuse, tencuieli
ornamentale etc.;

7. Concluzii
Pe baza documentatiei de fata, aprobata, se poate solicita certificatul de urbanism
si se poate trece la elaborarea proiectului in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Intocmit,
arh. Alexa Sebastian
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